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Zajistovaci prevod prava - efektivni zajisténi
Vlastnictvi k nemovitosti nabyté zajistovacim prevodem prava
Ize bez dalSiho prevést na jiného.

Mgr. Libor Ulovec, spolupracujici advokat a mediator
libor.ulovec@bnt.eu

Vstupuji kurzové rozdily do zakladu dané?
Nejvyssi spravni soud ve svém rozhodnuti odmitl dosavadni
praxi.

Ing. Radka Slancarova, dafiova poradkyné
radka.slancarova@bnt.eu

Zmeény v pravni upravé promi¢eni v novém
obcéanském zakoniku

Od 1. 1. 2014 bude mozné promléeci lhltu zkratit nebo
prodlouzit dohodou.

Mgr. Krystof Kobeda, advokatni koncipient
krystof.kobeda@bnt.eu
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Zajistovaci prevod prava -

efektivni zajisténi

PFi uzavirani obchodnich smluv ma opravnéna strana
vzdy zajem si rozumnym zpUsobem zajistit Fadné splnéni
zavazkl nebo Uhrady pohledavek ze strany povinného.
Mezi obvyklé zajistovaci instrumenty patfi predevsim
zfizeni zastavniho prava k majetku nebo pohledavkam
opravnéného, poskytnuti bankovni zaruky &i vystaveni
sménky. Méné obvyklé byva zfizeni zajisténi zajistovacim
pfevodem préava, jehoZ princip spociva v tom, Ze
povinny prevede své pravo (obvykle vlastnicke, ale
muze se jednat napriklad i o postoupeni pohledavky) na
opravnéného, pricemz po splnéni zajisténého zavazku
se obnovi plvodni stav. Spinéni zajisténého zavazku
tedy predstavuje rozvazovaci podminku pro predmétny
prevod prava.

Vyuziti zajistovaciho pfevodu prava je velmi praktické
pfi zajisténi radného splnéni povinnosti uhradit
zavazky z Uvér(. Vzhledem k tomu, ze opravnény muze
s majetkem, ktery je pfedmétem zajistovaciho prevodu
prava, v pfipadé nesplnéni povinnosti povinného
disponovat jako vlastnik, povazuje se zajistovaci prevod

nez standardni uplatnéni zastavniho prava.

V nedavné dobé vSak pravni praxe resila otazku, zda Ize
nemovitost, ktera je predmeétem zajistovaciho prevodu
prava, prevést na jiného, aniz dosud nastala splatnost
zajisténého zavazku a povinny tedy nebyl v dobé
prevodu v prodleni se splnénim své povinnosti a zda
za takové situace je pfrislusny katastralni urad povinen
provést vklad vlastnického prava ve prospéch nového
nabyvatele ¢i zda je opravnén takovy navrh na vklad
zamitnout. Takovou situaci nedavno fesSil NejvySsi soud,
aby ve svém rozsudku sp. zn. Cdo 3766/2010 ze dne
8. zari 2011 dospél k zavéru, ze ,ten, kdo nabyl vlastnictvi
k nemovitosti na zakladé zajistovaciho prevodu préava,
je bez dalSiho opravnén prevést nabyté vlastnictvi na
jiného.." a zaroven konstatoval, Zze ,v fizeni o vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti se katastralni
urad nezabyva ani jako otazkou pfedbéznou tim, zda se
splnila rozvazovaci podminka ze zajistovaciho prevodu
prava.”

V predmétném sporu Slo o to, Ze opravnény ze
zajisténého zavazku prevedl své vlastnické pravo
k nemovitosti (bytové jednotce), které podminéné nabyl

na zakladé zajistovaciho prevodu prava od povinného,
na treti osobu a domahal se, aby prislusny katastralni
Urad proved! prislusny vklad vlastnického prava do
katastru nemovitosti. Katastralni Urad vSak navrh na
vklad zamitl s tim, ze doslo ke splnéni rozvazovaci
podminky a vlastnické pravo jiz opravnénému v dobé
navrhu na vklad nesvédcilo. Tento zavér byl opravnénym
napaden u soudu s tim, Ze pohledavka splacena nebyla.

Nejvyssi soud po prezkoumani celého spisu dospél
k zavéru, Ze nic nebrani tomu, aby véfritel, ktery ziskal na
zakladé zajistovaciho prevodu prava vlastnické pravo
k nemovitosti, nemohl toto vlastnické pravo prevést na
treti osobu. Pripadna rozvazovaci podminka (pokud
dosud nenastala) vSak prechazi s prevodem vlastnictvi
na nového nabyvatele. Pokud by tedy doslo ke splnéni
zavazku, vlastnické pravo by svédcilo znovu dluznikovi.
Dale Nejvyssi soud ve svém rozhodnuti vyjadril nazor,
7e katastralni Urad v fizeni o vkladu vlastnického prava
neni opravnén zkoumat, zda rozvazovaci podminka byla
¢i nebyla splnéna, nebot k tomu neni v ramci taxativné
vymezenych podminek ohledné vkladu prava podle
§ 5 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 265/1992 Sb., zapisech
vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem,
opravnén.

Kontaktni osoba
Mgr. Libor Ulovec, spolupracujici advokat a mediator
libor.ulovec@bnt.eu

Vstupuiji kurzové rozdily
do zakladu dané?

Ve véci projednavané NejvyssSim spravnim soudem
pod spisovou znackou 5 Afs 45/2011 byla fesena
otazka, zda kurzové vynosy z prfecenéni dlouhodobych
zavazkl v cizi méné k datu Ucetni zavérky jsou reélnym
zdanitelnym prijmem.

V predmétnem sporu stézovatel vyuzil pfi financovani
vystavby hotelu v Praze dlouhodobych uvérd, které
byly poskytnuty zahrani¢nimi subjekty v cizi méné.
Pfi sestavovani UcCetni zavérky stéZovatel proved!
prepocet zavazk( v cizi méné na cCeské koruny.
Z prepoctu cizoménovych zavazk( mu vznikly kurzové
zisky, které dle stavajici praxe vstupuji do zakladu
dané z prijmd. StéZovatel vSak poZadoval vylouceni
téchto takzvanych nerealizovanych kurzovych rozdil(

Dovolujeme si Vas upozornit, Ze vySe uvedené informace maji obecny charakter a jejich aplikace na jednotlivé pfipady bude zavisla na konkrétnich okolnostech. Doporuc¢ujeme Vam, abyste své
pfipadné rozhodnuti na zékladé vyse uvedenych informaci pfedem zkonzultovali s pfislusnym odbornikem. Z uvedeného divodu nemuizeme prevzit odpovédnost za pripadné ztraty, které by vznikly

v dlsledku rozhodnuti spocivajiciho pouze na zakladé vyse uvedenych informaci.
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ze zakladu dané. Argumentoval tim, Ze nerealizované
kurzové rozdily vyjadfuji stav, ktery dosud nenastal,
a je pouze simulovan pro potreby Ucetnictvi za ucelem
vykaznictvi. K pfipadnému realnému obohaceni totiz
dojde az pri splatce uvéru. (Pozn.: V praxi ¢asto dochazi
k situacim, kdy spole¢nosti v pocatcich financuji své
investice Uvéry od zahrani¢nich investor( v cizi méné,
a prestoze na pocatku realné negeneruji Zadné zisky
z podnikatelské ¢innosti, vznikaji jim relativné vysoké
kurzove zisky a tim také nemala danova povinnost pravé
vlivem pohybu kurz(.)

PFi rozhodovani v daném sporu prolomil Nejvyssi spravni
soud svym rozsudkem dne 19. 4. 2012 dosavadni
postup zdafovani kurzovych rozdild, nebot rozhodl,
7e nerealizované kurzové zisky jsou pouze fiktivnim
prijmem, nebot pfi prepoctu cizi mény k rozvahovému
dni nedochazi k navyseni majetku dafového poplatnika.
Z tohoto ddvodu neni pfijem z nerealizovanych kurzovych
rozdilli soucasti zakladu dané.

V dané otazce se Nejvyssi spravni soud opira o vymezeni
prijmu v dfivéjsi judikatufe. Dale soud odkazuje na
ustanoveni § 18 a § 23 zakona o danich z prijma (déale
jen ,ZDP®). Dle § 18 odst. 1 ZDP jsou predmétem
dané prijmy (vynosy) z veskeré ¢innosti a z nakladani
s veskerym majetkem, neni-li dale v ZDP stanoveno jinak.
Samotnd zména kurzu tedy dle nazoru soudu definici
nesplnuje a v dalsich ustanovenich ZDP se konkrétné
o nerealizovanych kurzovych rozdilech nehovofi. DalSim
podplrnym argumentem byl vyklad ustanoveni § 23
ZDP, jez stanovi, ze pti stanoveni zakladu dané se
vychéazi z vysledku hospodareni, nikoliv, Ze zakladem
dané je vysledek hospodareni.

Po zverejnéni judikatu byla odborna vefejnost, Komora
dariovych poradcti CR i finanéni sprava na pochybach,
nebot nebylo jasné, zda zacit nové postupovat dle
judikatu nebo pokracovat dle dosavadni, ustalené
praxe. Generalni financ¢ni feditelstvi proto nasledné dne
6. 6. 2012 vyjadrilo své stanovisko, Zze vnima zminény
judikat jako rozhodnuti v konkrétni kauze a rozhodnuti
tak pro svoji ojedinélost nemé& povahu ustalené
judikatury, a proto zlstanou ze strany danové spravy
doposud zastavané aplikacni postupy zachovany.

S ohledem na uvedenou informaci Generalniho
finan¢niho feditelstvi je samozfejmé obecné
doporucovan konzervativnéjsi pristup a respektovani
uvedeného vyjadfeni. Presto se poplatnikim mize

[ . " ul

v nékterych pfipadech zdat lédkavé vyuzit nazoru
Nejvyssiho spravniho soudu ve svlj prospéch, byt je
takovy postup spojen s rizikem, Ze jej bude pripadné
treba obhajovat v soudnim sporu.

Kontaktni osoba
Ing. Radka Slancarova, danova poradkyné
radka.slancarova@bnt.eu

Zmeény v pravni upravé promliceni
v novém obc¢anském zakoniku

Novy obcansky zakonik (zakon ¢. 89/2012 Sb.) pfinese
po nabyti Ucinnosti nékteré zmény do pravni Upravy
promléeni. V nasledujicim prispévku rozebereme

nejvyraznéjsi z téchto zmeén.

V nyni platném obc¢anském zakoniku (zakon ¢. 40/1964
Sb.) je promlCeni upraveno vyhradné kogentnimi
ustanovenimi, tj. ic¢astnici pravnich vztah( se od zakonné
Upravy nemohou odchylit. Novy obc¢ansky zakonik tento
kogentni charakter promlceni ¢astecné prolamuije.

Promiceci Inta zUstane i v novém ob&anském zakoniku
trileta (§ 629). To bude platit také pro obchodni vztahy,
pro které plati podle stavajiciho obchodniho zakoniku
IhGta &tyfletd. Novinkou je vézanost pocatku béhu
promlceci Intty na okamzik, kdy se opravnéna osoba
dozvédéla o okolnostech rozhodnych pro béh promlceci
|Gty anebo kdy se o nich dozvédét méla a mohla (§ 619).

Podle nového obcanského zakoniku bude mozné, aby
si strany ujednaly kratSi nebo delSi promlceci Ihatu
pocitanou ode dne, kdy mohlo byt pravo uplatnéno
poprvé (§ 630). Promiceci [hatu tak Ize sjednat v délce
trvani nejméné jednoho roku a nejvice v délce trvani
patnacti let. Zkraceni délky promliceci Ihity pfitom neni
mozZné u prava na plnéni vyplyvajici z Ujmy na svobodé,
zivoté, zdravi nebo vyplyvajici z Uumyslného poruseni
povinnosti. Déle se neprihlizi k ujednani, kterym se
prodluZuje nebo zkracuje promiéeci Ihita v neprospéch
slabsi strany. Ustanoveni tykajici se pocatku, staveni
nebo béhu promlceci Ihlty jsou i v novém obcanském
zakoniku kogentni.

Nova Uprava taktéz reaguje na cCasté pripady, kdy
dluznik Umysiné protahuje mimosoudni jednani
s prislibem, Ze svidj dluh uhradi, avSak po uplynuti
proml¢eci Ihity plnit dluh odmitne s poukazem na to,

Dovolujeme si Vas upozornit, Ze vySe uvedené informace maji obecny charakter a jejich aplikace na jednotlivé pfipady bude zavisla na konkrétnich okolnostech. Doporuc¢ujeme Vam, abyste své
pfipadné rozhodnuti na zékladé vyse uvedenych informaci pfedem zkonzultovali s pfislusnym odbornikem. Z uvedeného divodu nemuizeme prevzit odpovédnost za pripadné ztraty, které by vznikly

v dlsledku rozhodnuti spocivajiciho pouze na zakladé vyse uvedenych informaci.
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7e je promicen. Nové tak promlc¢eci Ih(ta nezacne bézet
v pfipadé, Ze dluznik a véfitel mezi sebou uzavreli dohodu
omimosoudnim jednani, jejimz pfedmétem je pravo, které
méa byt promliceno (§ 647). Pokud promic¢eci Ihita zacala
bézet jiz dfive, po dobu jednani nebézi. Promiceci Ihita
v téchto pfipadech zacdina bézet az tehdy, kdyz dluznik
nebo véfitel vyslovné odmitne v jednani pokracovat.
Novy obcansky zakonik vyslovné nespecifikuje, co se
mysli ,dohodou o mimosoudnim jednani®. Zcela urdité
bude takovou dohodou smlouva o provedeni mediace
podle zak. ¢. 202/2012 Sb., o mediaci ¢i dohoda, ve
které véritel a dluznik jasné deklaruji zajem vyresit svij
spor mimosoudné.

Nové také promiceci Ihlta nebéZi v pripadé, kdy je
vériteli hrozbou branéno uplatnit jeho pravo a po dobu,

kdy své pravo neuplatnil z ddvodu, Ze byl dluznikem
nebo osobou dluznikovi blizkou uveden v omyl (§ 650).
Promlceci IhGta déle nebéZi po dobu, po kterou trva
vy8Si moc, ktera vériteli v poslednich Sesti mésicich
promic¢eci IhGty znemoznuje uplatnit pravo (§ 651).

Byt novy obcansky zakonik z velké ¢asti prebira pravni
Upravu promlceni ze stavajici pravni Upravy, prinasi
fadu zajimavych novinek. Kladné hodnotime zejména
dispozitivnost délky promiceci I|haty, ktera rozSifuje
smluvni svobodu stran.

Kontaktni osoba
Mgr. Krystof Kobeda, advokatni koncipient
krystof.kobeda@bnt.eu

Pravni novinky ve zkratce

mésice nasledujiciho po dni jeho vyhlaseni.

udinnosti 1. 3. 2013.

pravnickych osob.

e Poslanecka snémovna projednava navrh zakona (snémovni tisk ¢. 740), kterym by mél byt do ¢eského
pravniho fadu zakotven registr smluv jako vefejné pfistupny seznam povinné zvefejhovanych smluv, popf.
identifikacnich Udajd o smlouvach vymezenych subjektl (napf. statnich organl a Uzemnich samospravnych
celk(). Povinné zverejnované smlouvy by mély byt i¢inné az dnem nasledujicim po dni jejich zvefejnéni, neni-li
jejich stranami sjednana ucinnost pozdéjsi. Zakon by mél nabyt ucinnosti prvnim dnem druhého kalendarniho

e Poslanecka snémovna projednava navrh zakona, kterym by mély byt zruSeny listinné akcie na majitele
(snémovni tisk €. 742). Navrh pfitom pocita s tim, Ze pokud by spolecnost nesvolala valnou hromadu, ktera by
rozhodla o zméné formy (tj. na listinné akcie na jméno) nebo podoby (tj. na zaknihované akcie na majitele), do
30. 6. 2013, potom by nastoupila fikce, ze 30. 6. 2013 valna hromada rozhodla o zméné formy z listinnych akcii
na majitele na listinné akcie na jméno. Zakladnim cilem je zajistit vétsi transparentnost vlastnickych struktur
akciovych spolec¢nosti. Navrhovana ucinnost zakona je 15 dnl po vyhlaseni. Navrh byl predlozen vedle navrhu
zakona o nékterych opatfenich ke zvySeni transparentnosti akciovych spole¢nosti (snémovni tisk ¢. 715), ktery
taktéZ pocita s dalsi nepfipustnosti listinnych akcii na majitele (ledaze jsou imobilizovany).

¢ Do Poslanecké snémovny dorazil také novy katastralni zakon (snémovni tisk ¢. 778), ktery by mél respektovat
Upravu nového ob&anského zakoniku uc¢innou od 1. 1. 2014.

¢ Poslanecka snémovna se dale zabyva novelou obchodniho zakoniku, ktera ma omezit dobu splatnosti faktur
(snémovnitisk ¢. 771). Nové ma ¢init zakladni Ih(ta splatnosti 30 dni, a to i pro vefejné zadavatele. Po vzajemné
domluvé pujde v pripadé dodavek zboZi nebo sluzeb vefejnému zadavateli prodlouzit hatu na 60 dni, coz
musi byt u organt statni spravy odlvodnéno povahou zavazku. Soukromé subjekty si mohou prodlouzit dobu
splatnosti na dobu del§i nez 60 dnd, to v8ak nesmi byt vici véfiteli hrubé nespravedlivé. Zakon by mél nabyt

¢ VIada schvalila analyzu moZnosti Upravy obchodniho rejstfiku v novém rejstiikovém zakoné. Navrh pocita
mj. s ¢astecnou modifikaci stavajiciho modelu vedeni rejstfikovymi soudy, a to zakotvenim moznosti pfimého
zapisu notard do obchodniho rejstriku v jasné vymezenych pripadech &i zapisovanim spolkd. Viada zaroven
ulozila ministru spravedinosti ve spolupraci s ministrem vnitra zpracovat navrh zakona o vefejném rejstriku

Dovolujeme si Vas upozornit, Ze vySe uvedené informace maji obecny charakter a jejich aplikace na jednotlivé pfipady bude zavisla na konkrétnich okolnostech. Doporuc¢ujeme Vam, abyste své
pfipadné rozhodnuti na zékladé vyse uvedenych informaci pfedem zkonzultovali s pfislusnym odbornikem. Z uvedeného divodu nemuizeme prevzit odpovédnost za pripadné ztraty, které by vznikly

v dlsledku rozhodnuti spocivajiciho pouze na zakladé vyse uvedenych informaci.

4


http://www.bnt.eu
mailto:krystof.kobeda@bnt.eu

bnt newsletter | eské vydani 9/2012 E’, _'M L | L1 i
Advokati ve stfedni a vychodni Evropé i | b h?

Aktuality z bnt Praha

SAVE THE DATE: bnt | attorneys-at-law Vas zve jiz poc¢tvrté na mnichovsky veletrh EXPO REAL

International Trade Fair for Commercial Property and Investment se uskutec¢ni v Mnichové
od 8. do 10.10.2012. Stanek advokatni kancelaire bnt najdete v hale C1 - stanek ¢. 031.

Mezinarodni veletrh komercnich nemovitosti a investic,
jeden z nejvétsich veletrht B2B svého druhu, hosti jiz
tradicné némecky Mnichov. V halach o celkové rozloze
64.000 m? prezentuje sva nemovitostni portfolia na
1.600 vystavovatelll z celého svéta. USastnici predstavuji
celé Siroké spektrum odveétvi: projekt vyvojafi a manazefi,
investofi, finan¢ni poradci, konzultanti, architekti,
planovaci, developerské spolecnosti Ci zastupci meést
aregiona. Tridenni udélost, nasledujici znamy Oktoberfest,
doprovazi mnoho konferenci, for a diskusi o souc¢asnych
trendech a inovacich na poli nemovitosti, investic
a finan¢nich trhl. Pro navstévniky s platnou vstupenkou
je vstup na vSechny vyse zminéné doprovodné programy
zdarma. Vice také na www.exporeal.com. zdroj: www.flickr.com

Navstévnikim stanku bnt | attorneys-at-law budou po celou dobu trvani akce k dispozici partnefi a advokati ze vSech
pobocek. Vedle odbornych rad budou pfichozim nabizeny také dva speciélni druhy Surveys. ATLASY PRO INVESTORY
hodnoti a pfehledné porovnavaji jednotliva pravni prostredi regionu stfedni a vychodni Evropy (CEE/MOE), v nichz
ma kancelar své zastoupeni. Jedine¢ny prizkum z let 2011/2012 dal v tomto pfipadé moznost vzniknout privodctm
vénujicim se nemovitostem a financovani nemovitosti napfi¢ stfedoevropskymi zemémi. Publikace jsou v anglické
a némecké mutaci.

V ptipadé zajmu o sjednani schizky s nékterym z advokat( kancelare bnt | attorneys-at-law piste na
eliska.fucikova@bnt.eu.

Tésime se na osobni setkani na dalsim ro¢niku komunikac¢ni platformy EXPO REAL!

Odborna konference k rekodifikaci prava se uskutecni jiz za dva mésice

a pravnich expertl konkrétni obrysy. Spolu s novym zakonem o obchodnich korporacich a mezinarodnim

pravu soukromém vznikl novy, moderni legislativni ramec soukromopravnich vztahd, mezi jehoZz hlavni

prinosy patii napriklad vétsi ddraz na Upravu osobnostnich prav, podpora principu svobodné vile ¢i jednotna IIR
Uprava zavazkového prava.

Novy obcansky zakonik ziskal po dlouholetém Usili ministerstva spravedinosti, ¢eskych zékonodarct %é

bnt | attorneys-at-law a Institute for International Research pro Vas pfipravili odbornou konferenci ,,Rekodifikace prava“,
ktera se uskute¢ni ve dnech 6.-7.11.2012 v hotelu Park Inn v Praze. Na konferenci se mimo jiné dozvite, jak se méni
postaveni fyzickych a pravnickych osob nebo jaka je nova koncepce podnikatelskych seskupeni. Zajima Vas, které
zasadni zmény se dotknou akciovych spolecnosti a které spolecnosti s ru¢enim omezenym? Jaké jsou rozdily mezi
monistickym a dualistickym modelem vnitfniho usporadani spolec¢nosti? Nenechte se prekvapit zménami v terminologii
smluvniho prava a poucte se, jaké dalSi Upravy se v této oblasti pfipravujil Rezervujte si ¢as ve svém diafi jiz nyni a vyuzijte
moznost setkat se s tvlirci nové podoby ¢eského soukromého préava.

Navstivte také workshop ,ZaloZeni a sprava spoleénosti - dle nového ob¢anského zakoniku“ dne 8.11.2012
a ziskejte informace potfebné k fungovani spolec¢nosti s ru¢enim omezenym a akciovych spole¢nosti dle nové pravni
Upravy.

ZUc¢astnéte se i naslednych odbornych seminard:
Akciova spolec¢nost po rekodifikaci: 4.-5.12.2012
Smluvni pravo po rekodifikaci: 11.-12.12.2012

Tésime se na osobni setkani s Vami. Vice na http://www.konference.cz/akce/detail-2597-Rekodifikace-prava/.
Dovolujeme si Vas upozornit, Ze vySe uvedené informace maji obecny charakter a jejich aplikace na jednotlivé pfipady bude zavisla na konkrétnich okolnostech. Doporuc¢ujeme Vam, abyste své

pfipadné rozhodnuti na zékladé vyse uvedenych informaci pfedem zkonzultovali s pfislusnym odbornikem. Z uvedeného divodu nemuizeme prevzit odpovédnost za pripadné ztraty, které by vznikly
v dlsledku rozhodnuti spocivajiciho pouze na zakladé vyse uvedenych informaci.
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